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BRF-analysen ger konsumenter en oberoende ekonomisk analys av en bostadsrattsférening. Analysen baseras pa senast tillgangliga bokslut for
féreningen och pa jamforelsedata fran Sveriges storsta databas om bostadsrattsforeningar.

OBS! En kalibrering av betygssystemet har genomforts under januari 2019. Gransvarden har justerats vilketinnebar att vissa delbetyg har
uppdateras. Lds mer pa support.allabrf.se/brf-analys/uppdaterat-betygssystem

Besok:

allabrf.se/brf-sockerbiten-malmo for mer info om féreningen och kontaktformular till styrelse
allabrf.se/brf-sockerbiten-malmo/lagenheter for attvarderaen lagenheti BRF Sockerbiten
allabrf.se/betygssystem for mer information om betygssystemet

bofokus.se/category/analysguide-for-spekulanter/  tips, statistik och information for spekulanter

Rapporten fdr enbart anvdndas i privat bruk. Kommersiell spridning av rapporten dr strikt férbjuden. allabrf.se tar inget ansvar fér riktigheten, fullstdndigheten och tillférlitligheten i rapporten eller for eventuell ekonomisk
skada som kan uppstd som ett resultat av beslut tagna baserat pd uppgifter i rapporten. Vid tvetydiga uppgifter vdnligen granska bostadsrdttsféreningens drsredovisning eller kontakta féreningens styrelse.


http://support.allabrf.se/brf-analys/uppdaterat-betygssystem
https://www.allabrf.se/brf-sockerbiten-malmo
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SAMMANFATTNING

NYCKELTAL
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Rorelsekostnader 429 317
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Rorelsekostnader per kvm

Rantekanslighet
Foreningens rantekanslighet i %

10% A+ 4.9% A+ 5.4%

Hogsta betyg (A++) innebar att bostadsrattsforeningen har exceptionellt bra varde pa en specifik
parameter

Lagsta betyg (C) innebar att foreningen har sdmre varde pa en specifik parameter

En bostadsrattsforening som ar "odkta" och som ej ager marken kan som mest fa det sammanfattade
betyget "A', oavsett évriga nyckeltal

INFORMATION Den ekonomiska bilden bér kompletteras med fastighetens skick, kommande renoveringsbehov, dolda
tillgangar och underhallsplan

Betygsystemets gransvarden baseras pa nationell jamforelsedata

En kalibrering av betygssystemet har genomforts under januari 2019. Gréansvarden har justerats vilket
innebdr att vissa delbetyg har uppdateras. Las mer pa support.allabrf.se/brf-analys/uppdaterat-
betygssystem

Belaning (eller foreningslan) per kvm boyta mater medlemmarnas gemensamma skuld och berdknas pa
foéreningens totala langfristiga skulder

Avgiftsniva per kvm boyta baseras pa medlemmarnas totala arsavgifter

Kassaflode per kvm totalyta mater féreningens kassafléde fran den operativa verksamheten och
berdknas genom rérelseresultat plus avskrivningar minus rantekostnader

Hyres- och 6vriga intdkteri procent av féreningens totala intdkter mater den del av intakter som inte
harstammar fran medlemmarna (ex. intdkter fran lokaler)

Rorelsekostnader per kvm totalyta méater foreningens drift, underhall och 6vriga kostnader, betyget
baseras pa ett genomsnitt fran de tva senaste aren

Rantekanslighet mater hur mycket avgiften behéver 6ka i %-enheter om réantenivan garupp med 1%

DEFINITIONER

Rapporten fdr enbart anvdndas i privat bruk. Kommersiell spridning av rapporten dr strikt férbjuden. allabrf.se tar inget ansvar fér riktigheten, fullstdndigheten och tillférlitligheten i rapporten eller for eventuell ekonomisk
skada som kan uppstd som ett resultat av beslut tagna baserat pd uppgifter i rapporten. Vid tvetydiga uppgifter vdnligen granska bostadsrdttsféreningens drsredovisning eller kontakta féreningens styrelse.
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AVGIFTSPROGNOS VID RANTEFORANDRING (2021)

MANADSAVGIFT

STORLEK DEL AV BRF-LAN
UPPSKATTAD (2021)
30kvm 66 960 kr 1145kr 1201 kr 1312kr 1424 kr
50kvm 111600kr 1908 kr 2001 kr 2187 kr 2373kr
70kvm 156 240 kr 2672kr 2802kr 3062 kr 3323kr
90 kvm 200880 kr 3435kr 3602kr 3937kr 4272 kr
110 kvm 245520 kr 4198kr 4403 kr 4812kr 5221kr
130 kvm 290 160kr 4962kr 5203kr 5687 kr 6171kr

Avgiftsprognosen visar hur madnadsavgiften paverkas vid forandrat rantelige (+1%, +3%, +5%)

Metoden anvéands bland annat av banker for att rdkna ut om en boldnekund har rad att bo kvari
lagenheten vid en rantehdjning

Prognosen ar baserad pa féreningens nuvarande manadsavgift, belaningsgrad och rantekostnader
Denfaktiska manadsavgiften beror pa borattens andelstal i féreningen och darfor skilja sig fran ovan
uppskattning

Prognosen tar inte hiansyn till féljande faktorer: lanens bindningstid, foreningens kassa, férandring av
rorelsekostnader eller andra faktorer som férandrar féreningens ekonomi. Ovan faktorer kan méjliggora
att féreningen kan undvika en eventuell héjning av manadsavgiften pa kort sikt

Ovan avgiftsprognos baseras pa féreningens officiella bokslut for ar 2021

INFORMATION

Rapporten fdr enbart anvdndas i privat bruk. Kommersiell spridning av rapporten dr strikt férbjuden. allabrf.se tar inget ansvar fér riktigheten, fullstdndigheten och tillférlitligheten i rapporten eller for eventuell ekonomisk
skada som kan uppstd som ett resultat av beslut tagna baserat pd uppgifter i rapporten. Vid tvetydiga uppgifter vdnligen granska bostadsrdttsféreningens drsredovisning eller kontakta féreningens styrelse.
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BELANING A+ A+
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Féreningslan per kvm Féreningslan per kvm
2019 - 2021 Jamférelse narliggande och liknande foreningar, 2021
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Beldning ar medlemmarnas gemensamma skuld i bostadsrattsféreningen
Totala féreninglan uppgar till 10 miljoner kronor under 2021
INFORMATION oia'a Joreling an Uppe ! o e
Féreningslan bor jamforas med eventuella dolda tillgdngar (ex. hyresratter, ravind/lokalyta som kan
byggas om till bostadsratter)

AVGIFTSNIVA A++ A++

2021 2020
Arsavgift per kvm Arsavgift per kvm
2019 - 2021 Jamférelse narliggande och liknande foreningar, 2021
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Arsavgiften 4r bostadsrattsféreningens primara intikt fran dess medlemmar

Om foéreningen maste hoja arsavgiften innebebar det ofta att bostadsratternas marknadsvérde sjunker
ochvice versa

INFORMATION Arsavgiften motsvarar en manadsavgift pa 2 480 kr for en jamforelseldgenhet (65 kvm) under 2021
Arsavgiften per kvm kan estimeras baserat pa en bostadsritts manadsavgift (3rsavgift = manadsavgift *
12/ bostadsrattens yta)

Olika lagenheteri samma forening kan dock ha skillnaderi avgiftsniva, vilket regleras av lagenheternas
andelstal

Rapporten fdr enbart anvdndas i privat bruk. Kommersiell spridning av rapporten dr strikt férbjuden. allabrf.se tar inget ansvar fér riktigheten, fullstdndigheten och tillférlitligheten i rapporten eller for eventuell ekonomisk
skada som kan uppstd som ett resultat av beslut tagna baserat pd uppgifter i rapporten. Vid tvetydiga uppgifter vdnligen granska bostadsrdttsféreningens drsredovisning eller kontakta féreningens styrelse.
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KASSAFLODE A A++

2021 2020
Kassaflode per kvm Kassafléde per kvm
2019 - 2021 Jamférelse narliggande och liknande foreningar, 2021
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Kassaflode fran den operationella verksamheten &r ett vinstmatt som bortser fran avskrivningar

Ett positivt kassaflode innebar att féreningen eventuellt kan sédnka sina avgifteri framtiden eller
atminstone inte hoja dem ifall det finns underhallsbehov

En férening bor reservera ca 150kr per kvm fran det operativa kassaflodet for att tdcka framtida underhall
och reparationer

Totalt kassaflode for 2021 ar 635 390 kr

INFORMATION

HYRESINTAKTER OCH OVRIGA INTAKTER A+ A+
2021 2020
Hyres- och 6vriga intdkter i % av totala intakter Hyres- och 6vriga intdkter i % av totala intdkter
2019 - 2021 Jamforelse narliggande och liknande foreningar, 2021
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Utéver manadsavgiften har manga féreningar hyresintikter och évriga intakter fran exempelvis lokaler,

hyroroch garage

Hoéga hyresintakter gor att manadsavgiften kan hallas lag

Om hyresintakterna blir allt for stora (> 60%) finns dock en risk att bostadsrattféreningen klassas som en

oakta forening enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Hyresintakterindikerar dven att sa kallade "dolda tillgangar" finns i féreningen i form av bostadsyta eller
lokalyta som potentiellt kan siljas

Totala hyres- och 6vriga intdkter 2021 var 870 177 kr

INFORMATION

Rapporten fdr enbart anvdndas i privat bruk. Kommersiell spridning av rapporten dr strikt férbjuden. allabrf.se tar inget ansvar fér riktigheten, fullstdndigheten och tillférlitligheten i rapporten eller for eventuell ekonomisk
skada som kan uppstd som ett resultat av beslut tagna baserat pd uppgifter i rapporten. Vid tvetydiga uppgifter vdnligen granska bostadsrdttsféreningens drsredovisning eller kontakta féreningens styrelse.
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RORELSEKOSTNADER A++ | A++

2021 2020
Rorelsekostnader per kvm Rorelsekostnader per kvm
2019 - 2021 Jamférelse narliggande och liknande foreningar, 2021
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Rorelsekostnader definieras som drift, underhall och 6vriga kostnader

Drift ar 16pande kostnader for féreningen, t. ex. varme, sophantering och fastighetsskotsel

Underhall ar atgarder som syftar till att aterstalla en funktion t. ex. stambyte eller takrenovering
INFORMATION Totala rérelsekostnader 2021 var 2 170 853 kr

Ovriga kostnader inkluderar administration, férvaltningskostnader och eventuella I6nekostnader

Stora variationer mellan ar kan bero pa att underhall och investeringar kostnadsfors direkt enligt gallande
avskrivningsregler,darfor berdknas betyget pa ett genomsnitt fran de tva senaste aren

RANTEKANSLIGHET A+ A+

2021 2020
Foreningens rantekansligheti % Foreningens rantekansligheti %
2019 - 2021 Jamférelse narliggande och liknande féreningar, 2021
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Rantekanslighet mater hur sarbar foreningens ekonomi ar for okade rantekostnader

Féreningen kan behéva oka avgiften med 4.9% (2021) om rantenivan stiger med 1%

Se avgiftspronosen for mer information om rantekanslighet och hur din avgift paverkas vid forandrat
INFORMATION rantelage

Féreningar har ofta flera |lan med olika villkor (bindningstid och ranteniva)

Genomsnittlig ranteniva 2021 4r 1.17%

Totala rantekostnader 2021 4r 116 726 kr

Rapporten fdr enbart anvdndas i privat bruk. Kommersiell spridning av rapporten dr strikt férbjuden. allabrf.se tar inget ansvar fér riktigheten, fullstdndigheten och tillférlitligheten i rapporten eller for eventuell ekonomisk
skada som kan uppstd som ett resultat av beslut tagna baserat pd uppgifter i rapporten. Vid tvetydiga uppgifter vdnligen granska bostadsrdttsféreningens drsredovisning eller kontakta féreningens styrelse.
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JAMFORELSEGRUPP: LIKNANDE FORENINGAR (2021)

Namn Storlek (m?) Byggnadsar
BRF Sockerbiten 4481 1929
BF Andréelundupa 4680 1929
HSB BRF Mannhem 4468 1929
HSB BRF Paulus 4686 1929
BRF Tallinn 4744 1929
BRF Dadeln 24 4186 1929
BRF Slussplan 3910 1929
BRF Varnhem 1 3815 1929
BRF Solgérden 4779 1934
BRF Haren 24 3671 1929
BRF Pilstorp 3638 1929
Medelvérde 4327 1929

JAMFORELSEGRUPP: NARLIGGANDE FORENINGAR (2021)

Namn Storlek (m?) Byggnadsar Avstand

BRF Sockerbiten 4481 1929 Om
BRF Hertigen 3084 1929 73m
BRF Hovitsmannen 3 1903 1935 60m
BF Vastergardenupa 2048 1929 84m
BRF Pilstorp 3638 1929 186 m
BRF Banéret 2357 1936 162m
BRF Hasthagen 3000 1945 199m
BRF Haren 12 4188 1963 216m
BRF Haren 24 3671 1929 211m
BRF Canis Lupus 1744 1931 228 m
BRF Adjutanteni Slottsstaden 1750 1929 250m
Medelvérde 2679 1929

Rapporten fdr enbart anvdndas i privat bruk. Kommersiell spridning av rapporten dr strikt férbjuden. allabrf.se tar inget ansvar fér riktigheten, fullstdndigheten och tillférlitligheten i rapporten eller for eventuell ekonomisk
skada som kan uppstd som ett resultat av beslut tagna baserat pd uppgifter i rapporten. Vid tvetydiga uppgifter vdnligen granska bostadsrdttsféreningens drsredovisning eller kontakta féreningens styrelse.
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