Brf Sockerbiten
Org nr 769603-8459

Arsredovisning for rikenskapsaret 2017

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

- fOrvaltningsberittelse

- resultatrdkning

- balansrdkning

- noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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Férvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmént omt verksamheten

Styrelsens sammansittning

Ordinarie

Torsten Elofsson Ordforande
Lars Bierlein Ledamot
Sven Brodin Ledamot
Ulla Nordstrom Ledamot

Suppleanter

Pia Olsson Suppleant
Kurt Jacobsson Suppleant
Valberedning

Jorgen Tursell
Lars Tong Stromberg

Revisor
KPMG AB, Jonas Nihlberg

Styrelsemite
Styrelsen har under aret haft 8 stycken protokollférda sammantridden.

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstdmma hoélls 2017-05-03. Narvarande var 19 rostberattigade.

Exta foreningsstimma holls 2017-06-13 for beslut om dndring av foreningens stadgar. 13
rostberéttigade deltog.

Fastighet och liigenhetsuppgifter

Bostadsrattsforeningen Sockerbiten forvarvade fastigheten Hovitsmannen 1 den 1 september 2003
for 51 800 000 kr. Byggnaden uppfordes av Malmo Stad for Svenska Sockerbolagets rdkning och
var fardigstélld 1929. Fastigheten har 32 bostadsrattsldgenheter med en total yta av 4 481 kvm,
samt lokaler med en yta av 573 kvm. Samtliga 32 ldgenheter &r uppldtna med bostadsritt. Tre
Overldtelser av ldgenhet har skett under aret.

Forvaltning
Fastighets AB Frontnine har bitrétt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning.
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Verksamhetens findamal

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus uppléta bostadsrittsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
bindningstid.

Forsikringsuppgift
Fastighetsforsikring med fullvérde dr tecknad hos Lénsforsikringar.

Ekonomi och framtida utveckling

Foreningen har stabil ekonomi och ett positivt kassafldde.

Amorteringar och 1ag rinteniva samt omfSrhandlade 1an har minskat foreningens rintekostnader.
Samtliga ldgenhetsddrrar i trapphusen &r ersatta med nya specialtillverkade dérrar med vasentligt
hogre sikerhet och skydd mot brand och intring.

Nya postboxar med elektronisk l&sning har installerats i samtliga entréer.

Forbiittringsarbeten har gjorts pa vinden.

Asfalteringsarbeten har utforts pd foreningens parkeringsplatsr.

Byte av dorrar och dvriga arbeten har kunnat ske utan upplaning.

Arsavgifterna ir ofdrindrade sedan foreningens bildades. Styrelsen har inte fattat nigot beslut om

kommande fordandringar av drsavgifterna.
Avsittningen till foreningens fond for yttre underhall gors arligen med minst 0,3% av fastighetens
taxeringsvirde, i enlighet med fSreningens stadgar.

Flerarsoversikt

2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning tkr 2871 2 881 2879 2910
Resultat efter finansiella poster tkr 578 -55 520 484
Soliditet % 75,5 75,2 31 68,0
Foripdring i eget kapital

Upplételse-
Insatser  avgifter Underhdlls- Balanserat Arets
fond  resultat resultat Totalt

Belopp vid drets inging 33049364 5264744 1837116 771497 -55160 40867 561
Arets forindring B - - - - -
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman:
Avsittning till underhéllsfond - - 177078 -177 078 - -
Balanseras i ny rdkning -55 160 55160 -
Arets resultat 577863 577863
Belopp vid arets utging 33049364 5264744 2014194 539259 577863 41445424
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Resultatdisposition
Till drsstimmans fértogande star foljande vinstmedel:

Balanserat resultat
Arcts resultat

Totalt

Styrelsen foreslar foljande disposition

Till féreningens fond for yttre underhéll avsittes enligt
stadgar

i ny rdkning balanseras

Totalt
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539259
577 863

1117 122

177 078
940 044

1117122
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Resultatrikning

Raorelseintiikter

Nettoomséttning

Ovriga rorelseintdkter

Summa rorelseintiikter
Rérelsekostnader

Ovriga rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(g8 ]

n Bt

2017-01-01
-2017-12-31

2 865 040
6313

2871353

-1 330305
-90 577
-560 649

-1 981 531
889 822

1 822
-313 781

-311 959

577 863

577 863
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2016-01-01
-2016-12-31

2867 117
13 846

2 880 963

-1 926 093
-91 814
-552 474
-2 570 381
310 582

6350
-372 092

-365 742

=35 160

-55 160
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Balansriikning
Tillgangar
Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgangar
Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2017-12-31

53 642 443

53 642 443

53 642 443

14 738
61 068

75 806

1 169 289

1169289

1245095

54 887 538
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2016-12-31

53 795 141
33 793 141

53795 141

3.997
39.932

43 929

509 727

3509 727

553 656

54 348 797
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Balansriikning Not 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 33049 364 33 049 364
Upplatelseavgifter 5264 744 5264 744
Underhallsfond 2014 194 1837116
Summa bundet eget kapital 40 328 302 40151 224
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 539 259 771 497
Arets resultat 577 863 -55 160
Summa fritt eget kapital 1117122 716337
Summa eget Kkapital 41 445 424 40 867 561

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 13 000 000 13 000 000
Summa langfristiga skulder 13 000 000 13 000 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 89 542 80 920
Ovriga skulder 4 347 3728
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 348 225 396 588
Summa Kortfristiga skulder 442 114 481 236

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER 54 887 538 54 348 797
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:
Byggnader 75 ar

Fastighetsforbéttringar 50 ar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad
nyttjandeperiod. Marken avskrivs ej.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Lokalhyror
Hyresintékter, garage och parkering

Summa

Not 3 Ovriga rorelsekostnader

El

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt
Fjarrvirme

Bevakning

Kabel-TV

Renhéllning
Reparationer, inre allmént
Reparationer, yttre allmént
Reparationer, bostdder
Reparationer, lokaler
Sndrdjning
Trappstéddning

Tradgérd

Vatten och avlopp

Ovriga rorelsekostnader

Totalt

2017-01-01

2052792
595 905
216 343

2865 040

2017-01-01

-2017-12-31

71 986
55146
39 786
85 000
555 204
8 982
29 344
30477
125 188
39 542
38 485

51 820
65 050
81 864
52430

1330 304
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2016-01-01
-2016-12-31

2052792
589 675
224 650

2867117

2016-01-01

-2016-12-31

69 045
33778
35353
105 005
578 957
3 937
29 096
30757
605 088
129 219
12 783
3462

6 238
57373
73 949
80 801
49 251

1926 093
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Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Summa

Upplysningar till balansrikningen

Not § Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden, byggnad

Ingéende anskaffningvirde, fastighetsforbattringar
Arets fastighetsforbéttringar

Ingdende anskaffningsvarden, mark

Utgaende anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
- Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Redovisat viirde
Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad

Taxeringsvdrde mark

Summa

2017-01-01

76 600
13977

90 577

2017-12-31

44 041 358
1 080 000
407 951
14 513 796

60 043 105

-5840013
-560 649

-6 400 662
53 642 443
45123 000
32169 000

77292 000
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2016-01-01

-2016-12-31

74 000
17 814

91 814

2016-12-31
44 041 358

1 080 000
14 513 796

59 635 154

-5 287 539
-552 474

-5 840013

53795 141

45123 000
32169 000

77 292 000
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Not 6 Langfristiga skulder
Langivare Rinta % Forfallodatum  2017-12-31 2016-12-31
Swedbank 3,62 2020-06-25 3 000 000 3 000 000
Swedbank 0,48 Lost 0 3 000 000
Swedbank 0,81 2018-06-20 2 000 000 2 000 000
Swedbank 3,62 2020-06-25 2 000 000 2 000 000
Swedbank 4,49 2018-03-23 1 000 000 1 000 000
Swedbank 4,38 2018-05-24 1 000 000 1 000 000
Swedbank 0,59 Lost 0 1 000 000
Swedbank 0,63 Rorligt 4 000 000 0
Summa 13 000 000 13 000 000
Not 7 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser

2017-01-01 2016-01-01

-2017-12-31 -2016-12-31
Fastighetsinteckning 26 625 000 26 625 000

26 625 000 26 625 000
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Auktoriserad revisor



REVISIONSDerallelse

Till féreningsstdmman | BRF Sockerbiten, org. nr 769803-8450

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for BRF Sockerbiten for &r 2017,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens tvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrive narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2016 har utforts av en annan revisor som lamnat en revisionsberéttelse daterad den 3 april 2017 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddm-
ningen av féreningens forméga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig s&kerhet
4r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
véisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund | arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit om-
déme och har en professionelit skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna fér vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller dsidosattande av intern kaontroll.

—— skaffar jag mig en fdrstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r l[&mpliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten idenin-
terna kontrollen.

Revisionsberdttelse BRF Sockerbiten, org. nr 769603-8459, 2017

— utvrderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inh&mtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhéllanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag | revisionsberéttelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
vasentliga oskerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och

innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for BRF Sockerbiten for &r 2017 samt av for-

slaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller farlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende | férhaliande till fareningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enlig dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund f8r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bed®mning av om utdeiningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortld-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s att bokftringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon farsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
|ampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet 4r en héig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Mamsden = < @ | L&

Jonas Nihtberg
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse BRF Sockerbiten, org. nr 769603-84589, 2017

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuse-
rar granskningen pa s&dana atgarder, omraden och forhallanden
som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradel-
ser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra fdrhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om an-
svarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.
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