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Brf Sockerbiten
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Arsredovisning

for rakenskapsaret 2010

Styrelsen avger foljande arsredovisning

Innehéll Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 4
- balansridkning 5
- kassaflodesanalys 7
- noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer 8

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregéende ar. %
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Forvaltningsberiittelse

Styrelsens sammansiittning

Ordinarie

Torsten Elofsson Ordforande vald till och med stimman 2012
Lars Bierlein Ledamot vald till och med stimman 2012
Sven Brodin Ledamot vald till och med stimman 2012
Susanne Jonsson Ledamot vald till och med stimman 2011
Hakan Hildingsson Ledamot avgick under hosten

Viveka Essbrant Suppleant vald till och med stdmman 2012
Bengt Bergman Suppleant vald till och med stimman 2012
Valberedning

Séren Lund

Jorgen Tursell

Anna Wegelius Rying

Revisor

Bjorn Bengtsson
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Styrelseméten
Styrelsen har under dret haft regelbundna protokollférda sammantréden.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstdmma holls den 3 juni 2010. Nérvarande var 21 medlemmar varav
21 rostberéttigade.

Fastighet och ligenhetsuppgifter

Bostadsrittsforeningen Sockerbiten forvirvade fastigheten Hovitsmannen 1 den 1 september 2003
for 51 800 000 kr.

Byggnaden uppfordes av Malmo stad f6r Svenska Sockerbolagets rikning och var fardigstélld
1929.

Fastigheten har 32 bostadsldgenheter med en total yta av 4 481 kvm, samt lokaler med en yta av
573 kvm.

Av lidgenheterna dr i dagsléget 31 upplatna med bostadsrétt och en med hyresritt.

Under aret har 3 ldgenheter 6verlétits.

Forvaltning
Fastighets AB Frontnine har bitrétt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning och Lars
Hansson i Skdne AB har tagit hand om den 16pande fastighetsskotseln.

Verksamhetens indamal
Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus uppléta bostadsrittsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrédnsning.

Forsiikringsuppgift
Fastighetsforsdkring med fullvirde &r tecknad hos Lansforsékringar.,

EAC
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Viisentliga hiindelser under dret

Nedlagda kostnader under aret for reparationer och underhéll uppgér till 267 605 kr (197 565 kr).
Utforda arbeten avser [6pande reparationer och underhall samt underhall av ventilationssystemet
och reparationer for dterstéllande av intréffad brand och vattenskada fran foregdende ér.

Foreningen har under dret firdigstélit den omfattande renoveringen och moderniseringen av
fastighetens tvittstuga och intilliggande utrymmen som pabértjades under 2009. Investeringen har
aktiverats med 181 778 kr (550 858 kr).

Under aret har ombyggnation gjort av en pigtrappa dér yta omvandlats till bostadsyta och upplatits
till intilliggande bostadsréttsldgenhet.

Ekonomi och framtida utveckling
Foreningens ekonomi &r stabil.

Arsavgifterna utgar per balansdagen i genomsnitt med 457 kr/kvm.

Arsavgifterna #ir oforéindrade sedan féreningens bildande. Styrelsen har inte fattat nagot beslut om
kommande foréndring av arsavgifterna.

Auvsiittningen till foreningens fond for yttre underhall gors arligen med minst 0,3% av fastighetens
taxeringsvérde, i enlighet med féreningens stadgar.

Forslag till disposition betriffande foreningens resultat

Styrelsen foreslar att ansamlad forlust disponeras enligt féljande:

Balanserat resultat 6 688
Arets resultat fore fondférindring 100 789
Avsiittning till underhallsfond -165 705
Summa §verskott -58 228
Balanseras i ny rdkning -58 228

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och
balansrikning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror intékter

Ovriga intékter

Summa nettoomsiittning
Rorelsens kostnader
Underhallskostnader

Driftskostnader

Externa rorelsekostnader
Fastighetsskatt och fastighetsavgifter
Personalkostnader

Avskrivning av anldggningstillgdngar

Summa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Inkomstskatt

Arets vinst

Tilléigg till resultatrikning
Avsiittning till underhallsfond

Foréndring av underhallsfond

Arets resultat efter forindring av fond for yttre

underhall

Not

2010

2004 419
846 103
842

2 851 364

-267 605
-1 015 641
-124 281
-91 213
-55 060
-486 974

-2 040 774

810 590

2 828
-712 629
-709 801

100 789

100 789

-165 705

-165 705

-64 916
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2009

2002 452
848 172

2 850 624

-197 565
-930 292
-142 140
-113 253

-53 315
-484 727

-1921 292

929 332

1232
-735 586

734 354
194 978

2324

194 654

-161 412

-161 736

33 242

- 3
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Balansrikning
TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Skattefordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa Omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o]

10

2010-12-31

52 530 491
672 371

53 202 862

131 249
46 139

177 388

370 884

548 272

53 751 134
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2009-12-31

52793 618
714 440

53 508 058

122 910
110383

233293

911 432
1144 725

54 652 783

R
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Grundavgifter
Upplételseavgifter
Underhéllsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Avsittning till underhéllsfond

Arets vinst

Summa Eget Kapital

Laingfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser
Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not 2010-12-31

12

32 305 888
2902 220
974 472

36 182 580
6 688

-165 705
100 789

-58 228

36 124 352

13 17 000 000
17 000 000
116 885

3713
14 506 184

626 782

53 751 134

26 625 000
Inga
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2009-12-31

32305 888
2902 220
808 767

36016 875
-26 554

-161 412
194 654

6 688

36 023 563

18 000 000
18 000 000
212 049

4761
412 410

629 220

54 652 783

26 625 000
Inga

38
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rérelsekapital

Kassaflode frin fordndring i rorelsekapital
Okning(-)/minskning(+) av rérelsefordringar
Okning(+)/minskning(-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten efter
fordndringar av rorelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Standardforbéttringar

Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av ldneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid &rets botjan

Likvida medel vid arets slut

Not

8,9

13

2010

100 789

486 974

587 763

55905
-2 438

641 230

-181 778

-181 778

-1 000 000

-1 000 000

-540 548
911 432

370 884
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2009

194 978

484 727
-324

679 381

-18 716
145 607

806 272

-550 858

-550 858

0

255 414
656 018

911 432
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges.

Allmiinna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad. Om inte annat framgdr #r de tillimpade principerna of6réndrade i jaimforelse med foregaende
ar.

Utdver fastighetsskatt #r det vissa foreningar som betalar inkomstskatt. Redovisade inkomstskatter
innefattar skatt som ska betalas eller erhillas avseende aktuellt & samt justeringar avseende tidigare
ars aktuella skatt.

Underlaget for inkomstskatt utgérs av bland annat rénteintdkter som inte hor till fastigheten,
utdelning och kapitalvinster pa virdepapper och fastigheter, samt vinster pd inlosta och dérefter
salda bostadsritter, Beskattningsbara underlaget minskas med eventuella tidigare skatteméssiga
underskott. Féreningen har inget tidigare skatteméssigt underskott.

Underhall/underhallsfond

Enligt anvisningarna frin Bokf6ringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital, Avsittning enligt plan och ianspréktagande f6r genomforda atgérder sker genom
overforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut fran styrelsen. Avsittning utdver plan
sker genom disposition pa foreningsstdémman.

Virderingsprincip
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvérdet om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestdende vérdenedgang.

Byggnaden skrivs av enligt en rak plan §ver 100 ar.
Fastighetsinventarier skrivs av enligt en rak plan 6ver 50 ar.
Inventarier skrivs av enligt en rak plan &ver 20 &r.

Antalet anstdllda
I likhet med tidigare ar har féreningen under dret inte haft négra anstéllda. Styrelsen arvoderas
enligt arvoden faststéllda av féreningsstdmman. 3%
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Not 2 Hyresintiikter

Hyresintdkter, garage och parkering
Hyresintékter, bostdder
Hyresintékter, lokaler

Hyresnedséttning
Summa
Not 3 Underhallskostnader

Reparation och underhdll, inre allmént
Reparation och underhall, yttre allmént

Reparation och underhdll, hissar

Summa

Not 4 Driftskostnader

Uppvérmning

El

Vatten och avlopp
Renhallning
Fastighetsskotsel och stddning
Kabel-TV

Forsékringar

Serviceavtal

Snéréjning och gdngbanor
Bevakning

Ovriga diftskostnader

Summa
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846 103
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-34 149

-267 605
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-90 686
=77 563
-52 323
-97 984
-40 082
-34 658

-32 063
-5973
-3293

-1 015 641
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212 225
80258
560 604
-4 915

848 172
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-163 597
-17 446
-16 522

-197 565
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-512 922
-80 619
=70 977
-51 126

-100 988
-41 164
-39 304
-18 089

-10 801
-4 302

-930 292
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Not 5 Externa rorelsekostnader

Ekonomisk forvaltning
Ovrig administration
Revisionsarvode
Energideklaration
Bankkostnader

Ovriga kostnader

Not 6 Styrelse- och personalkostnader

Foreningen har under ret anlitat uppdragstagare for
redovisning- och fastighetstjénster.

Loner, andra ersdttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode
Lagstadgade soc. avgifter

Summa

Not 7 Rintekostnader

Réntekostnader fastighetslan

Summa

-42 895
-12 165

-55 060
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=712 629

=712 629
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|

-41 800
-11 515

-53 315

-735 586

=735 586
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Not 8 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Nyanskaffningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvérde enligt plan

I ackumulerade anskaffningsvérden ingér mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Summa

Not 9 Inventarier

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
-Avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvdrde enligt plan

11(13)

2010-12-31 2009-12-31
54 705 252 54 154 394
181 778 550 858

54 887 030 54 705 252
-1 911 634 -1475 818
-444 905 -435 816
-2 356 539 -1911 634
52 530 491 52793 618
14 513 796 14 513 796
37728 000 35953 000
17 507 000 17 851 000
55235000 53 804 000
2010-12-31 2009-12-31
875 596 875 596
875 596 875 596
-161 156 -112 245
-42 069 -48 911
-203 225 -161 156
672371 714 440

3%
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Not 10 Kassa och bank
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2010-12-31 2009-12-31
Transaktionskonto, Swedbank 369 284 903 645
Handkassa 1 600 7787
Summa 370 884 911432
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2010-12-31 2009-12-31

Forsakringspremier 29 488 22 042
Kabel-TV 10 413 9935
Skadeerséttning, Trygg Hansa - 72 433
Bevakning 6238 5973
Summa 46 139 110 383
Not 12 Eget kapital

Insats- Upplételse- Fond for yttre  Balanserad Arets

kapital avgifter underhéll vinst resultat
Eget kapital 2008-12-31 32305888 2902220 647 355 -58 933 32378
Insatser - -
Reservering till yttre fond, enligt
stadgarna 161 412 -161 412 -
Balansering av foregéende ars ‘
resultat 32 378 -32 378
Arets resultat 194 654
Eget kapital 2009-12-31 32305888 2902220 808 767 -187 967 194 654
Insatser - -
Reservering till yttre fond, enligt
stadgarna 165 705 -165 705 -
Balansering av foregéende ars
resultat 194 654 -194 654
Arets resultat 100 789
Eget kapital 2010-12-31 32305888 2902220 974 472 -159 018 100 789

39



(

%‘/

Brf Sockerbiten
769603-8459

13(13)

Not 13 Skulder till kreditinstitut
Léngivare Rénta Réntan &r Lénebelopp  Lanebelopp
bunden t.0.m., 2010-12-31 2009-12-31

Swedbank - Rorligt - 1 000 000
Swedbank 2,041 % Rorligt 2 000 000 4 000 000
Swedbank 3,620 % 2020-06-25 2 000 000 -
Swedbank 3,880 % 2010-09-10 - 3 000 000
Swedbank 3,620 % 2020-06-25 3 000 000 -
Swedbank 3,870 % 2011-09-27 2 000 000 2 000 000
Swedbank 5,734 % 2016-03-24 3 000 000 3 000 000
Swedbank 5.500 % 2013-09-23 5 000 000 5000 000
Totalt 17 000 000 18 000 000
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2010-12-31 2009-12-31
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 225993 201 056
Upplupna réntor 59 404 48 758
Upplupna driftskostnader 123 149 79 825
Upplupna styrelse- och revisionsarvoden 72 439 72 998
Upplupna underhéllskostnader 19318 9773
Ovrigt 5 881 -
Summa 506 184 412 410
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Sockerbiten
Org nr 769603-8459

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Sockerbiten for ar 2010. Det ir styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att rsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet
av arsredovisningen. Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pé grundval
av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut séikerhet forsiikra mig om att drsredovisningen
inte innehdller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nir den uppriéttat rsredovisningen samt att utvirdera den
samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
granskat viisentliga beslut, atgérder och férhéllanden i féreningen fér att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon
styrelseledamot pd annat sétt handlat i strid med bostadsriittslagen, arsredovisningslagen eller
foéreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Foérvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen,
disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Malmé den 29 april 2611
%/// /

Bj6rn Bengtsson
Auktoriserad revisor



