Brf Sockerbiten
Org nr 769603-8459

Arsredovisning for rikenskapsaret 2013

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse

- resultatrdkning

- balansrékning

- noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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Forvaltningsberittelse
Styrelsens sammansiittning

Ordinarie

Torsten Elofsson Ordférande
Sven Brodin Ledamot
Lars Bierlein Ledamot

Bo Olofsson avgatt under 2014

Suppleanter
Ulla Nordstrém Suppleant

Pia Olsson Suppleant

Valberedning

Anna Wegelius Rying
Jorgen Tursell
Kristina de Verdier

Revisor
Joakim Sandstrom

Styrelseméten
Styrelsen har under aret haft 9 stycken protokollférda sammantriaden.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 2013-04-24. Nérvarande var 27 medlemmar varav 27
rOstberittigade.

Fastighet och ligenhetsuppgifter

Bostadsrittsforeningen Sockerbiten forvarvade fastigheten Hovitsmannen 1 den 1 september 2003
for 51 800 000 kr.

Byggnaden uppfordes av Malmo stad for Svenska Sockerbolagets rékning och var fardigstalld
1929.

Fastigheten har 32 bostadsldgenheter med en total yta av 4 481 kvm, samt lokaler med en yta av
573 kvm.

Av ldgenheterna dr i dagsldget 31 upplatna med bostadsrétt och en med hyresritt.

Under éret har det skett 3 (1) Gverlételser.

Forvaltning
Fastighets AB Frontnine har bitrétt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltningen.

Verksamhetens indamal
Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsréttsldgenheter och lokaler under nyttjandertt och utan tidsbegrénsning.
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Forsikringsuppgift
Fastighetsforsékring med fullvérde ar tecknad hos Léansforsdkringar.

Viisentliga hindelser under aret
Styrelsen har gétt igenom villkoren i foreningens samtliga leverantorsavtal varpa vissa avtal

omf6rhandlats eller sagts upp.

Ekonomi och framtida utveckling
Foreningens ekonomi &r stabil.

Arsavgifterna utgér per balansdagen i genomsnitt med 448 kr/kvm. Arsavgifterna 4r oforindrade
sedan foreningens bildande. Styrelsen har inte fattat ndgot beslut om kommande foréndring av

arsavgifterna.

Foreningen har under aret 16st tva av sina 1an hos Swedbank, vilka har ersatts med ett nytt 1an hos
Nordea.

Avsittningen till foreningens fond for yttre underhall gors arligen med minst 0,3% av fastighetens
taxeringsvérde, i enlighet med foreningens stadgar.

Forslag till disposition betriffande foreningens resultat

Stdmman har att ta stéllning till:

Arets resultat fore fondforandring 392 964
Balanserat resultat -94 298
Avsittning till underhallsfond -177 078
Summa 121 588
Balanseras i ny rikning 121 588

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och
balansrédkning med tillhrande bokslutskommentarer.



Brf Sockerbiten
769603-8459

Resultatrikning Not
Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror intékter 2
Ovriga intékter

Summa nettoomsiittning

Rorelsens kostnader

Underhéllskostnader 3
Driftskostnader 4
Externa rorelsekostnader 5
Fastighetsskatt och fastighetsavgifter

Personalkostnader 6
Avskrivning av anldggningstillgdngar 8,9
Summa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rénteintdkter

Réntekostnader och liknande resultatposter 7

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets vinst

2013

2 006 388
889 807
9377

2905572

-87 258
-863 625
-99 748
-84 980
-66 006
-557 759

-1759 376

1146 196
1920
=755 152
=753 232

392 964

392 964
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2012

2 006 388
876 454
8936

2891778

-94 835
-991 987
-118 072

-94 030

-47 833
-557 759

-1 904 516

987 262

17 817
-846 284

-828 467

158 795

158 795
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Balansrikning Not 2013-12-31 2012-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 8 53748 224 54261971
Inventarier 9 581139 625 151
Summa anliggningstillgangar 54 329 363 54 887 122
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Skattefordringar 890 5039
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 29 953 49 945
30 843 54 984
Kassa och bank 10 939 389 130 291
Summa Omsiéttningstillgangar 970 232 185 275
SUMMA TILLGANGAR 55 299 595 55072397
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Balansrikning Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Grundavgifter 32 305 888 32305 888

Upplételseavgifter 2902 220 2902 220

Underhallsfond 1 482 960 1305 882
36 691 068 36 513 990

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -94 298 -87 388

Avsittning till underhallsfond -177 078 -165 705

Arets vinst 392 964 158 795

121 588 -94 298

Summa Eget Kapital 36 812 656 36 419 692

Langfristiga skulder

Fastighetslan 13 18 000 000 18 000 000

Summa langfristiga skulder 18 000 000 18 000 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 60 625 84316

Ovriga kortfristiga skulder 38 680 6553

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 387 634 561 836

Summa kortfristiga skulder 486 939 652 705

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55299 595 55072 397

Stiilllda séikerheter och ansvarsforbindelser

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar 26 625 000 26 625 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

(&
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges.

Allmiinna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad. Om inte annat framgar ar de tilldimpade principerna oforandrade i jamforelse med foregaende
ar.

Utover fastighetsskatt dr det vissa foreningar som betalar inkomstskatt. Redovisade inkomstskatter
innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt justeringar avseende tidigare
ars aktuella skatt.

Underlaget for inkomstskatt utgors av bland annat ranteintdkter som inte hor till fastigheten,
utdelning och kapitalvinster pa vardepapper och fastigheter, samt vinster pa inldsta och dérefter
salda bostadsritter. Beskattningsbara underlaget minskas med eventuella tidigare skatteméssiga
underskott. Féreningen har inget tidigare skatteméssigt underskott.

Underhall/underhallsfond

Enligt anvisningarna fran Bokforingsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avséttning enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom
overforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut fran styrelsen. Avséttning utdver plan
sker genom disposition pa foreningsstimman.

Virderingsprinciper
Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvérdet om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Byggnaden skrivs av enligt en rak plan 6ver 100 ar.
Fastighetsinventarier skrivs av enligt en rak plan 6ver 40 eller 50 ar.
Inventarier skrivs av enligt en rak plan dver 20 ar.

Antalet anstdllda

I likhet med tidigare &r har foreningen under aret inte haft nagra anstéllda. Styrelsen arvoderas
enligt arvoden faststédllda av foreningsstdmman.

G&
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Not 2 Hyresintéikter

2013
Hyresintikter, garage och parkering 215 600
Hyresintékter, bostiader 85962
Hyresintékter, lokaler 588 245
Summa 889 807
Not 3 Underhallskostnader

2013
Inre allmént -29 622
Yttre allmént -49 783
Hissar -7 853
Summa -87 258
Not 4 Driftskostnader

2013
Uppvarmning -535736
El 70 644
Vatten och avlopp -75123
Renhéllning -47 290
Fastighetsskotsel och stddning -48 000
Kabel-TV och bredband -29210
Forsakringar -46 977
Snordjning och gdngbanor -3 906
Bevakning -6 739
Ovriga diftskostnader -
Summa -863 625
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-582 889
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-57 521
-97 992
-40 869
-49 685
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-6 338
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Not 5 Externa rorelsekostnader

Forvaltning

Ovrig administration
Revisionsarvode
Bankkostnader
Ovriga kostnader

Summa

Not 6 Styrelse- och personalkostnader

Foreningen har under éret anlitat uppdragstagare for
redovisning- och fastighetstjanster.

Léner, andra ersdttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode

Lagstadgade soc. avgifter

Summa

Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fastighetslan

Summa
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Not 8 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Nyanskaffningar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvirde enligt plan

I ackumulerade anskaffningsvirden ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

Not 9 Inventarier

Ingéende ackumulerade anskaffningsvarden
Nyanskaffningar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvarde enligt plan

2013-12-31

57 640 697

57 640 697

-3 378726
-513 747

-3 892 473

53748 224
14 513 796
36 457 000
22 569 000

59 026 000

2013-12-31

914 457

014 457

-289 306
-44 012

-333 318

581139
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2012-12-31

57428 419
212278

57 640 697

-2 864 979
-513 747

-3378 726

54261 971
14 513 796
37728 000
17 507 000

55235 000

2012-12-31

875 596
38 861

914 457

-245 294
-44 012

-289 306

625 151
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Not 10 Kassa och bank

Transaktionskonto
Placeringskonto
Handkassa

Summa

Not 11

Forsékringspremier
Kabel-TV
Bevakning

Ovriga poster

Summa

Not 12 Eget kapital

Eget kapital 2011-12-31
Insatser

Reservering till yttre fond, enligt
stadgarna

Balansering av foregaende ars
resultat

Arets resultat

Eget kapital 2012-12-31
Insatser

Reservering till yttre fond, enligt
stadgarna

Balansering av foregaende érs
resultat

Arets resultat

Eget kapital 2013-12-31

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2013-12-31

211 802
726 757
830

939 389

2013-12-31

22 683
7270

29953

Insats- Upplatelse- Fond for yttre  Balanserad
kapital avgifter underhall vinst
32305888 2902220 1140177 -223 933
165 705 -165 705

136 545

32305888 2902220 1305882 -253 093
177 078 -177 078

158 795

32305888 2902220 1482960 -271 376
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2012-12-31

121 161
2527
6 603

130 291

2012-12-31

35635
7212
6 739

359

49 945

Arets

resultat
136 545

136 545
158 795

158 795

-158 795
392 964

392 964
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Not 13 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta Réntan ar Lénebelopp  Lénebelopp
bunden t.o.m. 2013-12-31 2012-12-31
Swedbank Rorligt Rorligt - 1 000 000
Swedbank 5,500 % 2013-09-23 - 5000 000
Nordea 2,124 % Rorligt 6 000 000 -
Swedbank 5,734 % 2016-03-24 3 000 000 3 000 000
Swedbank 3,340 % 2016-06-27 2 000 000 2 000 000
Swedbank 4,490 % 2018-03-23 1 000 000 1 000 000
Swedbank 4,380 % 2018-05-24 1 000 000 1 000 000
Swedbank 3,620 % 2020-06-25 2 000 000 2 000 000
Swedbank 3.620 % 2020-06-25 3 000 000 3 000 000
Totalt 18 000 000 18 000 000
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2013-12-31 2012-12-31
Arsavgifter och hyror 188199 187 477
Réntor 94 758 160 217
Driftskostnader 97 177 134 680
Styrelse- och revisionsarvoden 7 500 65 159
Underhéllskostnader - 14 303
Summa 387 634 561 836

Malmd 2014-03 -/
%ﬁé@g@v

Torsten Elofsson

Min rerisionsberiittelse har lamnats 2014-075 ‘)—S
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Lars Bierlein




Revisionsberattelse
Till foreningsstémman i Brf Sockerbiten org.nr 769603-8459

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Sockerbiten for ar 2013.

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en &rsredovisning
som ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen beddmer dr nddvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att uttala mig om &rsredovisningen p& grundval av
var revision. Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte
innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgdrder inhimta
revisionsbevis om  belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vdsentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som #r relevanta for hur foreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgédrder som &r #dndamélsenliga med hinsyn till
omstidndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksd en utvdrdering av  dndamadlsenligheten 1 de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den §vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mitt uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vidsentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansridkningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat
forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust
samt styrelsens forvaltning fér Brf Sockerbiten for &r 2013.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det dr styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sédkerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av vér revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av &rsredovisningen granskat visentliga beslut,
atgirder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
négon styrelseledamot dr erséttningsskyldig mot foreningen. Jag
har &ven granskat om ndgon styrelseledamot pd annat sétt har
handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mitt uttalanden.
Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

2014



